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テラスを背にしたプライベートなリラックススペース（3F）

近隣園児による稲刈り

稲刈り後の「はざかけ」の様子

児童による田植え

高木を囲いこむように連続したカウンター席（3F）軒下で緑のスクリーンに包まれるカウンター席（5F） 海を見ながら寛ぐ休憩時間のテラス（6F）

高木の木陰での打合せの様子（3F）海風を感じるパーゴラ下のデイベッド（6F）揺らぐ水盤と緑に囲まれたオフィスロビーラウンジ（6F） 心地よいテラス席の食事（2F） 広場と連続したホールのイベントがにぎわいを街へと伝える（1F）

緩やかな曲面でデザインされたテラスが海へ向かって末広がりに積層される。スキップテラス断面図断面ダイアグラム（Ｓ=1：2,000）

広域配置図

0 50 100 200（m）

環境学習の講演会

テラスに合わせてデザインされた水田（4F）

浜松町駅

竹芝駅

歩行者デッキ

オフィス
タワー

レジデンス
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竹芝ふ頭

屋上水田

パーゴラ

ホワイエ

ホワイエ

展示室

ホワイエ展示室

浜松町駅へ
竹芝ふ頭へ

展示室

オフィス
ロビー

まちづくり
プラザ

店舗

ホール

スキップテラス
オフィスサポート機能として設えたテラスでは、
様々な人が行き交う。

<オフィスタワー >

<レジデンスタワー >
事務室

オフィスロビー

産業貿易センター浜松町駅方面

首都高
都心環状線

旧芝離宮
恩賜庭園

店舗 ポートホール

スキップテラス

駐車場
竹芝グルメリウム

ゆりかもめ
竹芝駅

竹芝ふ頭

旧芝離宮恩賜庭園

浜離宮恩賜庭園

旧芝離宮恩賜庭園

浜離宮恩賜庭園

"TOKYO PORTCITY TAKESHIBA” is an urban renewal project which is opend by Tokyo Metropolitan 
Government.
Takeshiba district, which is located nearby rich seaside Tokyo Bay and greenery the Former Shiba Villa 
Imperial Gift Gardens, was separated from the neighboring Hamamatsucho area by Metropolitan 
Expressway and facilities owned by Tokyo Metropolitan Government, which had reached the time of 
renovation, were concentrated. Therefore, the city was not able to appeal its charm enough.
The Pedestrian Deck is connecting with Hamamatsucho Station and Tokyo Bay, and "Skip Terrace" 
facing the sea is created in the mix-used building, which becomes a new business hub. A lively 
atmosphere created by collaboration between the public and private sectors at the terrace regenerate 
the charm of the city.

東京ポートシティ竹芝は、東京都の公募による「都市再生ステップアップ・プロジェクト」という官民連携による再開発
プロジェクトである。
竹芝地区は、浜松町駅の至近に位置し、近傍には東京湾（竹芝ふ頭）、旧芝離宮恩賜庭園、浜離宮恩賜庭園といった
豊かな海と緑を有しながらも、国道１号線と首都高速による浜松町エリアとのスムーズな往来の難しさ、更新時期を
迎えた都有施設の集積などにより、これまではまちの魅力を十分発揮できずにいた。
　そこで、浜松町駅から東京湾に面する竹芝ふ頭までを全長500ｍの歩行者デッキでつなぎアクセス性を改善し、
新たなビジネス拠点となるオフィスタワーには海へ向かう緑豊かな立体広場「スキップテラス」を設け、ワークプレ
イスとしての利用に加えて、そのテラスに面する公共の展示場や、民間の飲食店舗、エリアマネジメント拠点など、
様々な官民が連携してにぎわいを創出することで、竹芝地区の活性化を目指した。この開発が起点となり、周辺地
区の建替えも促進され、現在竹芝地区の人の流れは確実に変わってきている。

多様なワークプレイスが積層する立体広場「スキップテラス」
■にぎわう立体広場
オフィスタワーにより首都高速の喧騒から守られ、海に向かって末広がりに積層された約6,800㎡の
「スキップテラス」には、フロア毎に表情の異なる多様なワークプレイスやパブリックスペースが設けら
れている。
デイベットで海を感じながら働くオフィスワーカー、緑の廻りで憩う来訪者や近隣住民、テラスを散歩
コースとする園児、伊豆諸島を往来する竹芝ふ頭利用者、展示室でのイベントやテラスで行われてい
る環境学習ツアーの参加者など、様々な人々がこのテラスを立体的に行き交い、「PORTCITY」という
施設名の通り、活気ある港町のようににぎわっている。

■緑ゆたかな憩いのテラス／ＡＢＷの展開
100種以上の多様な植物により、敷地全体で約4,400㎡の緑地空間が立体的に構成されており、多くの人々が
憩い・活動する「スキップテラス」には約1,700㎡の緑地を設け、高木・中木による緑陰提供や蒸発散効果による
クールスポットづくりに取り組んだ。
また、オフィスサポート機能としてWIFIと電源が整備されたテラスには、場所にとらわれず生産性の高い働き方
（ＡＢＷ）を可能とする新しいワークプレイスとして様々な特徴を持った設えを用意した。快適なテラス空間は、
コロナ対策としても有効なアウトドアオフィスや飲食店舗の外部テラス席、密を避けられるイベント空間として、
昨今需要の高い機能としても積極的に活用されている。

東京ポートシティ竹芝
オフィスタワー

■環境・設備デザイン評価表■生物多様性への取組「竹芝新八景」
豊かな自然に恵まれた立地特性を生かし、「竹芝新八景」というテーマのもとに養蜂
や水田、レインガーデンをはじめとする８つの生物多様性保存への取組みを展開し
ている。ガイドによる各階のテラスを巡る八景ツアーやまちづくりプラザでの各種
ワークショップを行い、オフィスワーカーや近隣の小学生などの環境学習の場とし
てテラスが活用されている。また、芝離宮に生息する生物調査とそれらの生物の
食餌・食草植物を取り入れた在来種主体の緑地整備を行うことで、鳥や蝶などの
生物を介した周辺地域との緑の繋がりが形成されている。

鹿島建設株式会社

名 称
所 在 地
竣 工 年
主 用 途

敷地面積
建築面積
延床面積
最高高さ
階 数
構 造
発 注 者
設 計 者
施 工 者

： 東京ポートシティ竹芝　オフィスタワー
： 東京都港区海岸
： 2020年6月
： 事務所、展示場、物販店舗、飲食店舗、集会場、駐車場、自転車駐輪場、
 地域冷暖房施設（DHC）
： 12,156.65㎡
： 9,558.24㎡
：182,052.01㎡
： 208.83ｍ
： 地下2階･地上40階･搭屋1階
： 地上部：S造（CFT）　地下部：SRC造
： アルベログランデ株式会社（東急不動産株式会社・鹿島建設株式会社）
： 鹿島・久米設計監理業務共同企業体
： 鹿島建設

西側外壁面に巣箱を
設置。
東京湾岸に飛来する
チョウゲンボウやハ
ヤブサを誘引し、都
市の生態系の保全に
貢献します。

西側外壁面に巣箱を
設置。
東京湾岸に飛来する
チョウゲンボウやハ
ヤブサを誘引し、都
市の生態系の保全に
貢献します。

の景：ハヤブサプロジェクト空

4階テラスに稲を育
てられる菜園を設置。
屋上水田に適した農
法（無農薬、有機栽培
等）を実施し、収穫し
た米や稲わら等は、
イベントにも活用し
ます。

4階テラスに稲を育
てられる菜園を設置。
屋上水田に適した農
法（無農薬、有機栽培
等）を実施し、収穫し
た米や稲わら等は、
イベントにも活用し
ます。

の景：屋上水田水田

4階テラスに野菜を
育てられる菜園を
設置。
屋上農園に適した農
法（無農薬、有機栽培
等）を実施し、収穫し
た野菜は食材として
活用します。

4階テラスに野菜を
育てられる菜園を
設置。
屋上農園に適した農
法（無農薬、有機栽培
等）を実施し、収穫し
た野菜は食材として
活用します。

の景：屋上菜園菜園

3階共有部に水槽で
飼育する魚などで水
中の生態系表現する
アクアテラリウムを
設置。環境教育に活
用するほか、修景と
しても活かされます。

3階共有部に水槽で
飼育する魚などで水
中の生態系表現する
アクアテラリウムを
設置。環境教育に活
用するほか、修景と
しても活かされます。

の景：アクアテラリウム水

3階共有部に東京島
嶼地域の植物による
壁面菜園を設置。
植物を通して豊かな
自然資源を紹介し、
島嶼地域のPRに貢
献します。

3階共有部に東京島
嶼地域の植物による
壁面菜園を設置。
植物を通して豊かな
自然資源を紹介し、
島嶼地域のPRに貢
献します。

の景：壁面菜園島

4階テラスにアロマ
効果のあるハーブ
類などを植栽。
修景効果に加え、生
態系サービスを体
感できる空間を整備
します。

4階テラスにアロマ
効果のあるハーブ
類などを植栽。
修景効果に加え、生
態系サービスを体
感できる空間を整備
します。

の景：ハーブガーデン香

5階テラスにミツバ
チの巣箱を設置。
都市部の生態系の活
性化に寄与するとと
もに、環境教育や食
育イベント等に活か
します。

5階テラスにミツバ
チの巣箱を設置。
都市部の生態系の活
性化に寄与するとと
もに、環境教育や食
育イベント等に活か
します。

の景：ミツバチプロジェクト蜂

南側歩道沿いに地下
水涵養を目的とした
ガーデンを設置。
雨水浸透を視覚した
健全な水環境を実現
しつつ、修景としても
活かされます。

南側歩道沿いに地下
水涵養を目的とした
ガーデンを設置。
雨水浸透を視覚した
健全な水環境を実現
しつつ、修景としても
活かされます。

の景：レインガーデン雨
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